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§ 49 OK BN 2018/00091-13

Hansjo 111:9, Forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus

Beslut
Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen meddelas att den féreslagna
atgirden inte kan tillatas pa den avsedda platsen.

Avgiften for avslag ar 4 677 kronor enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige.

Sammanfattning av arendet
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten Hansjo 111:9.

Situationsplanen visar utfart genom fastigheten Hansjo [} Inget servitut finns for
en sddan 16sning.

Planférhallanden
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Omréadet dr inom antagen 6versiktsplan for Orsa kommun.

Omradet ligger inom fordjupad oversiktsplan, Gronklitt. Av den fordjupade
oversiktsplanen framgar att for Fryksas giller:
I slutet pa sextiotalet paborjades ett planarbete for fdboden. Arbetet resulterade 1970

1 en dispositionsplan 6ver omradet vilken ligger till grund for utvecklingen av
omrdadet. Vid proévning av drenden inom omrdadet har byggnadsndmnden ambitionen
att sld vakt om den bebyggelsetradition som finns.

Omréadet ska enligt dispositionsplan for Fryksas nyttjas som gronomrade.

Omradet ar av riksintresse for friluftslivet samt av riksintresse for turism och friluftsliv
enligt 4 kap. 2 § Miljobalken.

Inga kianda fornlamningar finns.

Fastigheten ligger inom vattenskyddsomrade.

Remisser och yttranden fran grannar
Atgirden dr sidan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra
sig enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen.

Yttrande fran d6dsbo till Hansjo [l

Det ar med forvaning jag ser att Stadsbyggnadsférvaltningen handlagger en ansokan
om férhandsbesked dar infart till fastigheten ska ga 6ver en annan fastighet utan att det
i ansokningen limnats ett medﬁivande /overenskommelse av den fastighetsdgaren.

Som boutredningsman till dodsbo lamnar jag foljande yttrande.
Tillfartsvag till fastighetenlll:9 &r inritad pa fastighet %g har varit i kontakt med
lantmateriet och det finns inga skyldigheter pa fastighet vad jag kunnat fa fram.
Den befintliga gangvigen &r inte farbar for fordon da den ar valdigt smal samt att den

passerar direkt utanfor ytterdorr till fastighetens toalett, dusch och bastu som ar
belédgen i gavel pa ett av fastighetens bostadshus.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Inritat som infart till fastigheten 111:9 pa kartan i ansokan ar befintlig gdngvig samt
aven cirka 25 meter 6ver grasmattan pa innergarden mellan bostadshus och uthusldnga

pa fastighet -

Gréasmattan ar verkligen inte farbar for nagra fordon.

I Orsa Kommuns forslag till 6versiktsplan har denna mark, som ansokan avser,
tillsammans med nagra fa andra omraden i Fryksas bedomts som "Sarskilt viktigt
gronomrade".

Yttranden fran Fryksas samfallighetsférening:

Fryksas Samfillighetsforening har i egenskap av dgare till angransande mark fatt
mojlighet att yttra sig 6ver ansokan ovan och vill darfér lamna foljande synpunkt:
Sokanden foreslar hur vag till tomtplatsen kan ordnas. Samfillighetsforeningen anser
att denna ansokan om forhandsbesked ska kompletteras med 6verenskommelse eller
avtal med #garen till Hansjo il innan beslut i detta drende fattas.

Motiv for beslut

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen och 3 kap. 1 § miljobalken ska provningen
av lov eller forhandsbesked syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller
de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Foretrade ska ges sddan anviandning som fran allman synpunkt medf6r en god
hushallning.

Enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen Vid planlaggning och i &renden om bygglov
eller forhandsbesked enligt denna

lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till

1. méanniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, Oversvamning och erosion.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen: Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga
om atgirden kan tilldtas pa den avsedda platsen.

Bygglovenheten bedomer att utfart enligt redovisat forslag inte kan anses vara lamplig
pa grund av narheten till befintliga byggnader samt avsaknaden av radighet 6ver en
sadan vag. Forslaget bedoms darfor inte uppfylla kraven pa utfart enligt 2 kap. 5 § plan-
och bygglagen. Atgirden kan inte forenas med en fran allmiin synpunkt limplig
anviandning av marken dd kommunen i dispositionsplan for Fryksas har redovisat
marken som gronomrade.

Upplysningar

Anvisning om hur beslutet kan 6verklagas bifogas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL 5(25)
ORSA KOMMUN BYGGNADSNAMNDEN

Sammantradesdatum: 2018-08-29

Dokument nr: OK BN 2015/00202-61

Beslutsunderlag

Ansokan, inkom 2018-04-19

Beslut om forlangd handlaggningstid, daterad 2018-07-17
Situationsplan, inkom 2018-05-14

Yttrande fran Fryksas samfillighetsforening, inkom 2018-06-04
Yttranden fran Dédsbo till Hansjo [l

Yttrande fran Miljokontoret, inkom 2018-05-03

Yttranden frén Nodava, inkom 2018-05-04

Sandlista

Sokanden: | <)< och

overklagandehénvisning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 50 OK BN 2018/00076-20

Orsa Kyrkby 103:6, Bygglov for tillbyggnad, ombyggnad och
andrad anvandning av flerbostadshus till sarskilt boende

Beslut
Sokt bygglov avslas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen.

Avgiften for avslaget ar 4 500 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad, ombyggnad och dndrad anvandning fran
flerbostadshus till sarskilt boende. Boendet kommer att inrymma 8 lagenheter.
lagenheterna ar uppdelade med 4 rum per vaning. Byggnaden inrymmer dven
gemensamt kok, matsal och samlingsrum

Lagenheterna forses med egna badrum men de uppfyller inte dagens krav pa
tillganglighetsanpassning. Istillet tillskapas ett tillginglighetsanpassat badrum per
vaning i hall utanfor lagenheterna.

Enligt verksamhetsbeskrivningen kommer vardpersonal att finnas pa plats dygnet runt.

Négot personalrum finns inte redovisat.

Den planerade tillbyggnaden kommer att inrymma ny entré samt plats for en
plattformshiss

Planforhallanden
For omradet géller detaljplan (Sp 33).

Atgirden strider mot detaljplanen.
Enligt detaljplanen omradet endast anviandas for bostadsandamal.
Planerad atgird bedoms vara vard och ej boende.

Byggnaderna inom tomtplatsen far enligt detaljplanen inte inrymma fler dn
sammanlagt en bostadsldgenhet.

Det bedoms att bygganden efter ombyggnation inrymmer 8 bostadsldgenheter med
vissa gemensamma bostadsfunktioner sdsom kok, matsal, allrum och
tillgdnglighetsanpassat badrum.

Remisser och yttranden fran grannar

Atgirden &r sidan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillflle att yttra
sig enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen. Berorda sakigare har inte framfort ndgon
erinran mot sokt atgard.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motiv for beslut

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen: Bygglov ska ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser

a) overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
4. atgiarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §8§.

Om é&tgirden ar en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller
¢, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta
stycket 1. Lag (2014:900).

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen: Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1och 31 a
§ 2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgirden dr av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

Ansokan redovisar ett boende med inslag av omsorg. Utifrdn inlimnade handlingar gor
Bygglovenheten bedomningen att vardinslaget ar stort da det redovisas att
vardpersonal behover finnas pa plats dygnet runt. Det kan antas att de antal boenden,
personal, trafik och transporter som hor verksamheten till, har en storre
omgivningspaverkan dn vad som i allmanhet forvéantas av ett boende.

Bygglovenheten gor bedomningen att verksamheten dr vard och inte boende.

Bygglovenheten gor bedomningen att lokalerna efter planerad ombyggnation ej kan
anses vara lampliga for verksamheten da lagenheterna ej inrymmer tillgingligt badrum
samt att inga utrymmen for personal redovisas.

Sammantaget bedoms att sokt atgird ej 6verensstaimmer med detaljplanen och bygglov
ska darfor inte beviljas enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen. Sokt dtgiard bedoms inte
vara en sadan liten avvikelse fran detaljplanen som anges i 9 kap. 31 b plan- och
bygglagen.

Upplysningar

Anvisning om hur beslutet kan 6verklagas bifogas

Beslutsunderlag

Ansokan, inkom 2018-03-29
Verksamhetsbeskrivning, inkom 2018-05-23
Planritningar 4 st, inkom 2018-06-14

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sektionsritning, inkom 2017-

Situationsplan, inkom 2018-06-14

Fasadritningar 4 st, inkom 2018-06-14

Anmailan om kontrollansvarig, inkom 2018-04-25

Kontrollplan, inkom 2017-

Energiberakning, inkom 2017-

Brandskyddsbeskrivning, inkom 2017-

Yttrande frén Nodava, inkom 2018-07-12

Yttranden fran Orsa Kyrkby 103:7 (ingen erinran), inkom 2018-07-16

Sandlista
Sokanden: Lusth fastigheter i Orsa AB, Kalvstigen 9, 243 32 Hoor, rek och
overklagandehanvisning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 51 OK BN 2017/00208-59

Holen 16:5, Férhandsbesked for nybyggnad av tva fritidshus

Beslut
Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen meddelas att den féreslagna
atgiarden kan tillatas pa den avsedda platsen med nedan givna villkor:

Villkor:
Innan bygglovsprovning ska forutsiattningarna for fastighetens anslutning till va-natet
utredas.

Avgiften for forhandsbeskedet ar 13 104 kronor enligt faststélld taxa av
kommunfullmaktige.

Sammanfattning av arendet
Ansokan avser nybyggnation av tva fritidshus pa fastigheten Holen 16:5.
Hus nr 1 placeras inom redan bebyggd tomtplats. Hus nr 2 placeras utanfor befintlig

tomtplats.

Planférhallanden
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
Omradet ar inom antagen oversiktsplan for Orsa kommun som vann laga kraft 1994.

Omradet ar av riksintresse for friluftslivet samt av riksintresse for turism och friluftsliv
enligt 4 kap. 2 § Miljobalken. Omréadet ar &ven av riksintresse for naturmiljo (Nr 52,
Stackmora, Slittberg, Oljonsbyn och Holen)

Omradet ar utom utbredningsomrade for 100-arsfléde.

Magjlighet for anslutning till allménna vattenledningar finns inte.

Remisser och yttranden fran grannar

Atgirden dr sidan att berérda har underrittats om ansdkan och getts tillfille att yttra
sig enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen.

1) Sokt atgard bestod inledningsvis av tre fritidshus pa tre foreslagna tomtplatser dar
hus 2 och 3 placerades nira naturminnet Kargirdeprofilen. Grannyttranden inkom
fran Agare till fastigheterna: Holen [}, Holen i), Holen i}, Holen ], Holen
Il Vingsgirde ﬁ och Holen-Lunden-Kargarde Samfallighetsférening.

2) samt frdn Naturskyddsforeningen, LRF, miljondmnden, Lansstyrelsens
naturvardsenhet och kulturmiljéfunktion.

Efter att sokanden tagit del avinkomna yttranden dndrades ansokan till att omfatta tva
fritidshus/tomtplatser. Ett nytt granneh6rande gjordes och yttranden inkom fran dgare
till fastigheterna: Holen i}, Holen i}, Holen [l och Holen [} samt
lansstyrelsens naturvardsenhet och kulturmiljéfunktion. Nagot nytt yttrande fran

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Vangsgirde |, Holen ], Holen-Lunden-Kargirde Samfillighetsférening och
Naturskyddsforeningen har inte inkommit.

LRF:
Lrf anser att eventuell byggnation inte medfér négon storre paverkan pa det aktiva
jordbruket i bygden.

Lansstyrelsens naturvardsenhet:

Naturvdrdsenheten har inga synpunkter angdende de tva planerade tomterna for
fritidshus.

Lansstyrelsens kulturmiljéfunktion:

Linsstyrelsens kulturmiljofunktion har inget att erinra ur kulturmiljésynpunkt mot
nybyggnad av de tva fritidshusen.

Yttrande frin fastighetsigare till Holen [

Fastighetsdgarna motsitter sig detta. Det dr naturskyddat omréade och den befintliga
smala byvégen tél inte belastning av mycket trafik. Var tomtgréns gar delvis pa
nuvarande vagyta och den kommer vi €j att avstd. Hur l6ses vatten och avlopp?

Yttrande frin fastighetsigare till Holen [
Vi motsdtter oss dven detta med samma motivering som tidigare.

Tidigare yttrande fran fastighetsigaren:

Att uppfora hus 1 direkt anslutning till ett Naturminne tycker vi dr direkt olampligt.
Det kommer att bli stor inverkan pa den i omradet fina miljon. Nya tillfartvdgar
tillgdngligheten klart begrdnsad mellan de hus som redan star ddr pa bdada sidor av
tillfartsvdgen / stigen som leder upp till platsen ddr informations kartan éver
Kargdrdeprofilen dar placerad.

Pa Internet gar det att ldsa om platsen http:// www.destinationorsa.se. Det dr en
stor turistattraktion enligt Orsa turistinformation att besdka denna fina plats och ta
del av Kargdrdesprofilen se bergarter i dagen och inte minst den fina utsikten. Allt
detta gar om intet om det placeras hus ddr.

Yttrande frén fastighetsigare till Holen [

De foreslagna nybyggnationerna ligger inom omrdde Riksintresse for naturvard.
Forutom Kargdrdeprofilen som ligger intill tomterna finns pa fastigheten 2
fornlamningar registrerade. Ett mycket gammalt lertag (ett av mycket fa i Orsa) dr
beldget pa samfilligheten intill ddr fastighetsdgaren pa 16:5 foreslar vdg igenom. Det
finns flera gamla stenrosen, stenstrdngar och stora gropar som borde undersokas av
arkeolog inom Tomt 2 och 3. Hela detta omrade har forindustriell karaktdr med
tillgang av bade kalk och lera och har anvdnts av bybor under hundratals Gr. De
gamla "stengatorna" fran gamla Holens by leder upp till omrdadet.

Omradet bor bevaras utan bebyggelse.

Yttrande fran fastighetsédgare till Holen -:

Vi tycker att uppforande av 2 fritids hus i ndra anslutning till ett Naturminne tycker
vi dr direkt oldmpligt. Byggnation pd dessa tomter kommer att stora besékare som
vill ta del av Kargdrdesprofilen och dess omgivning. (se hemsidan ddr man
foresprdkar ett besok for turister mm )

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Det kommer att bli stor inverkan pa den fina miljon tillgdngligheten klart begrdnsad
mellan dngsladorna som star ddr pa bada sidorna om stigen/ganguvdgen . Vigen som
leder genom gardarna tal inte storre belastning, det kommer att bli klart storande for
oss som vistas ddr.

Lis gdrna tidigare Yttrande fran oss inskickat 2017-09-27.

Yttranden fran Holen [

Reservationer till byggnation enl. bif. situationsplan hdrleds nedan.

Vi har varit i kontakt med Lantmditeriet vilka inte forordar denna typ

av avstyckningar/losningar. Tilltdnkta avstyckningar blir till antalet minst 3 st da
skogen troligen kommer att avyttras var for sig. En bysamfillighet blir berord
gdllande tomt 1 och 2. Sannolikt dr heller inte deldgarna i Bysamfdlligheterna
intresserade av ingreppen och kostnaderna for rustning av vig som detta skulle
medfora. Lantmadteriet ser da hellre att skogsmark och jordbruksmark pa Holen
-fc‘iter ingar i Holen [} Holen | skulle dG endast bestd av 2626 m2 tomt och
tomtgrdansen skulle da ga i diket bakom uthusen i sydostra delen av tomten. Ett bud
har lagts pa skogsmark samt jordbruksmark ca: 8Ha. Vid ett ev. forvdrv enl. ovan
kommer Gkermarken pa tomt 1 och 2 samt den igenvuxna betesmarken pa tidigare
tomt 3 restaureras till betesmark igen.

Byggtekniskt:

Tomt 1. Enskilt avlopp blir svart att lésa da det inte dr nog ldngt ned till berget.
Sprdngning i berget for indragning av vatten och avlopp/infiltration dr hogst
sannolikt.

Tomt 2. Hela tomten dr i princip bara berg. Vatten och avlopp medfor sprdngning
och ddrmed blir det en oforsvarligt hog kostnad for ev. kopare.

Gemensamt for tomt 1 och 2 dr att kostnaderna for vatten, avlopp, el, vigar samt
Lantmdteriforrdttningar kommer bli sG hdga att det blir mycket svdart att hitta
képare med nagon form av insikt i vad etableringen kostar, ddrutover tomtpriset.
Nyttjandeavtalet som finns parterna emellan h} medfor dven det hinder

for etablering.

Tillgdnglighet tomter:

Tillgiingligheten till tomt 1 och 2 gér frén | NGNGB via en liten grusvig pé delvis
bysamfillighet samt delvis pa . Grusvdgen dr tidvis kdnslig for trafik och dn mer

sd vid snosmdltning och kraftigare regn. Det dr inte pd ndgot sdtt en forstdrkt vig
utan gjord av materialen som for den tiden fanns att tillga som senare toppats med
lite kalkgrus. Vigen kantas pa norra sidan fran évre vdagforgreningen ned till

av ett +looarigt vdl fungerande och tillika absolut nodvdndigt
tackdike. Skulle tdickdiket skadas far mdngder med vatten in pa
gardarna. Dessa hus/gardar har ingen modern drdnering och dr i stort behov av
detta tdackdike. Nyligen har dven kraftkabel samt stadsndtskablar plojts ned i
vdgkanten samt mitt i vdgen ndmnd ovan. De som gjorde jobbet tog stor hansyn till
tackdiket. Vigen har blivit ytterligare ndgot mjukare av det. Efter

forgreningen upp mot Skeer gar bysamfalligheten och vdgen isdr. Vigen som dr 2m
bred smiter forbi uthusen och bysamfilligheten gar oster om det ena uthuset. Vigen
mellan uthuset tilldter inga storre fordon. Tanken for denna vdgplacering var
troligen att utoka arealen pa jordbruksmarken en gang i tiden. Vigen samt uthusen
ligger alltsd pd men har av gammal hévd brukats av [l Uthusen

o, T

Ett fornyat nyttjandeavtal pG@ marken finns upprdttat fran 20050804. Efter uthusen
overgar grusad vdg till en bredare stig pd mylla med rdsen pa var sida. Uthusens
placering medger ingen rustnini av vdien eller i dagens skick trafik med storre

fordon. Uthusen anvdnds 1 verksambhet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Viigen anvinds i || NGNGB verksamhet och ytterligare trafik pé véigen skulle
avsevdrt hindra verksamheten. Redan idag aviseras trafik pa vdgen i forvdg fran

Inkomna yttranden géllande situationsplan som redovisar tvé tomter har skickats till
sokanden for kommunicering som inkom med svar 2018-01-08:
Efter samradan och méte med stadsarkitekt Tommy Ek har ansékan dndrats till tva

nya tomter pa ny placering enligt nytt forslag. Tidigare ansékan berérde tre tomter
ndrmare Kargdrdeprofilen. Denna ansokan drogs tillbaka efter samradan med
Tommy Ek.

1. Byggnationerna gdller sportstugor av MINDRE typ strax over storleken for
Attefallhus. Dvs SMA hus inte stora. Torpargrunder. Mdnga stugor i omrddet i
liknande storlek har knappt nagra tillfartsvagar vilket kommer vara fallet dven for
dessa byggnader. Tillfartsvdgarna gors inte stora och valdsamma utan placeras och
utformas for att smdlta in i terrdangen. Naturskyddet for Kargdrdeprofilen gdller
bara for sjdlva Fornminnet som vi forstar. Hur stort dr omrdadet runt som skyddas?
Det kan vdl snarare vara en fordel med viss forstdarkning av vdgen sd det dr enklare
att besoka Kargdardeprofilen? Att Kargddeprofilen skulle "ga om intet" av dessa
byggnader ser vi som starkt verdrivet eftersom liknade byggnader redan finns i dess
ndrhet.

2. Tillfartsvdgar - Dikning och forstdrkning av befintlig vag gors naturligtvis vid
behov. Eftersom husen dr av mindre typ som utrustas med forbrdanningstoalett och
vatten som hinkas in kommer grdvning och schakt att vara minimal

3. Vatten och Avloppsfragan - Husen utrustas med forbranningstoalett och vatten
hinkas in i avvaktan pa beslut gdllande Kommunalt VA.

4. Husen utrustas med Luftpump.

5. Tomterna utgor enligt Stadsarkitekt Tommy Ek inget hinder for tillfartsvdgar eller
ndrhet till Kargdrdeprofilen som i tidigare ansokans utlatande hdvdats.

Att Kargdrdeprofilen skulle "ga om intet" av dessa byggnader ser vi som starkt
overdrivet eftersom det finns liknande byggnader i dess ndrhet.

6. Tillfartsvdag till "Lertagstomten” behover ej gé dnda fram till byggnaden eftersom
nyttjandet dar begrdansat.

7. Vissa av synpunkterna har andemeningen av att vi ska skévla och forstora vilket dr
ologiskt eftersom byggnaderna dr av liten enkel karaktdr med litet eller ringa schakt
behov.

8. Stor hdnsyn kommer tas (kan villkoras i ett bygglov) till stenrdsen och
fornlamningar med hjdlp av Linsstyrelsen, Kulturmyndigheten och Holen Lunden
Kargdrde Samfdllighetsforening.

Yttrande fran miljondmnden
Planerad byggnation pa tomt 2 sker pa jordbruksmark, valhavdad betesmark, vilket bor

undvikas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttrande fran Nodava
Byggplatsen ligger utanfor verksamhetsomrade for allmént VA. Foreslagna tomter
ligger i VA-plan som omréde for framtida utbyggnad av allmant VA.

Motiv for beslut

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen och 3 kap. 1 § miljobalken ska provningen
av lov eller forhandsbesked syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller
de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Foretrade ska ges sddan anviandning som fran allman synpunkt medf6r en god
hushallning.

Enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen

Vid planlaggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna
lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hinsyn till

1. méanniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, Oversvamning och erosion.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen:

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgird begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgirden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Efter revidering av ans6kan har nu varken Lansstyrelsens naturvardsenhet,
Lansstyrelsens kulturmiljoenhet samt LRF invindningar. Marken ir ej utpekad som
sarskilt brukningsvird i gillande 6versiktsplan, ej heller i samradsforslag till ny
oversiktsplan. Det bedoms att foreslagna tomter e¢j kommer att paverka
Kélgardesprofilen negativt. Foreslagna tomter ligger i VA-plan som omrade for
framtida utbyggnad av allmént VA. Sammantaget bedoms foreslagen atgard som mojlig
och lamplig att gora. Beslut bor villkoras med att innan bygglovsprovning ska
forutsattningar for fastighetens anslutning till VA-nétet utredas.

Upplysningar

Ett forhandsbesked som innebar att atgdrden kan tilldtas 4r bindande vid den
kommande bygglovsprévningen om ansokan om bygglov gors inom tva ar fran den dag
da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar. Angransande markigare kommer att
informeras om kungorelsen. Tidigast fyra veckor efter kungorelse i Post och Inrikes
tidningar kan beslutet vinna laga kraft, detta under forutsiattning att ingen 6verklagar
beslutet.

Beslutsunderlag

Ansokan, inkom 2017-08-31

Anteckning om att ansokan dndrats till tva tomter, 2018-10-26
Situationsplan, inkom 2017-10-26

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden fran Lansstyrelsens naturvardsenhet, inkom 2018-02-06
Yttranden fran Lansstyrelsen kulturmiljofunktionen, inkom 2018-01-26
Yttranden frén Nodava, inkom 2017-09-20

Yttranden frdn LRF Orsa, inkom 2017-09-18 (och 2017-11-13)

Yttranden frén Holen : inkom 2017-11-20

Yttrande fran Holen , inkom 2017-11-19 (och 2017-09-19)
Yttrande fran Holen , inkom 2017-11-20

Yttranden fran Holen , inkom 2017-11-21

Sokandens svar pa kommunicering, inkom 2018-01-08
Yttrande fran miljékontoret, 2018-03-06

Sandlista

Sokanden:
Beslut och overklagandehéanvisning skickas med rek till:

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 52 OK BN 2018/00080-6

Delarsrapport 2018

Beslut
Upprittat forslag till byggnadsnamndens delarsrapport for 2018 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till delarsrapport for 2018.

Beslutsunderlag
Delarsrapport 2018.

Sandlista
Ekonomienheten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§53 OK BN 2018/00079-24

Hansjo 224:3, Bygglov for nybyggnad av fritidshus

Beslut

Byggnadsnamnden ar positiv till inlamnad ansokan, men med anledning av
Lansstyrelsens yttrande behover fragan om fornldmning utvecklas. Kontakt skall tas
med Riksantikvarieambetet. Stadsarkitekten far sedan delegation pa att bevilja
bygglov.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser nybyggnad av fritidshus pa fastigheten Hansjo 224:3, i Fryksas.
Byggnaden bestar av 2 st timmerstommar med loft som byggs samman med en

regelstomme med stdende panel. Taket uppfors som ryggastak.

Planférhallanden
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Omréadet dr inom antagen 6versiktsplan for Orsa kommun.

Omradet ar av riksintresse for friluftslivet samt av riksintresse for turism och friluftsliv
enligt 4 kap. 2 § Miljobalken.

Inga kidnda fornlamningar finns. Mora kommuns bedomning i enlighet med
Riksantikvarieambetets handledning "Fornlamningsbegreppet” 2014-07-03. Fibod - €]
stadigvarande Gvergiven.

Magjlighet for anslutning till allménna vattenledningar finns.

Remisser och yttranden fran grannar
Atgirden dr sidan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra
sig enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen.

Agare till fastigheten Hansjo il har framfort foljande erinran mot sokt

atgird:
Denna faboang dr den enda kvarvarande i denna storlek i Fryksas. Det
ar ett vackert gronomrdade som bor hanteras med forsiktighet. Historiskt
planerade man alltid gronomraden mellan husen for att mojliggora betet
och att naturen skulle kunna vdxa. En aspekt dr att ta hansyn till fiboden
som helhet och inte enbart oss grannar. Enligt sammanfllighetens och
intresseforeningens stadgar strdvar vi efter att behdlla kulturen och
marken for att virna om fdabodkulturarvet som dar helt unikt. Vi anser att
det ar viktigt att bevara odlingslandsmark. Det handlar om att bevara
marken savdl som kulturhistoria och ideologi.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I en enkdat som gjordes hos fastighetsdgarna i Fryksds framgar att de
flesta invanarna i fabodenvill att stenrdosen/odlingsrosenska bevaras
ochdet finnsocksa ett intresse att det ska goras en inventering av dem.

De flesta i enkdten tycker att det dr viktigt att bevara dngarna och det
oppna landskapet. En samanstdllning av enkdtsvaren gjordes och utifran
den formulerades en viljeyttring som Fryksdas fastighetsdgare har for
framtidens Fryksds. Denna har tidigare presenterats for
byggnadsndamnden ( bil 2.)

En oversiktsplan dar under framtagande och inte fastlagd vad vi kdnner
till. Samfalligheten har i en skrivelse till Byggnadsndmnden haft
synpunkter kring hur vi pa fdaboden vill ha det och vi ser vikten av att
oversiktsplanen beaktas av ndmnden i hanteringen av denna ansékan om

bygglov.

Andra faktorer att beakta dr de tva odlingsrosen dr biotopskyddad
mark. Biotopskyddsomrade dr en skyddsform som anvdnds for sma
mark- och vattenomrdaden som pa grund av sina sdrskilda egenskaper dar
vdardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller vixtarter. Biotoperna dr
ocksa viktiga for vanligare arter, samt for variationen i landskapet. Efter
samtal som vi haft med Ldnsstyrelsen, bade med arkeologer och
handldggare, har bekrdftats att hela fabodvallen dr registrerad som
fornldmning. Se Riksantikvariedimbetets hemsida Riksantikvarieambetet

Fryksdas fornminne.

Enligt uppgifter fran tva oberoende kdllor har inte Lénsstyrelsen per
2018-05-21 mottaget erforderlig remiss fran
Stadsbyggnadsforvaltningen dnnu. Vilket krdvs da detta omrade dar en
fornlamning. Vi har gjort begdran till Lansstyrelsen att gora en
inventering av odlingsrésen pd fastigheten vilket de inte gor. Dédremot
kommer Ldansstyrelsen uppmana Orsa kommun att fotografera hela
angen och odlingsrosen for att ha med i beaktandet av denna ansokan.

Vi har dven varit i kontakt med Skogsstyrelsen och
Riksantikvariedmbete i denna fraga och de betonar vikten av
byggnadsndamnden tar hédnsyn till plan- och bygglagen, miljobalken,
lagen om kulturminnen, vdg och fastighetsbildningslagen vilket vi vill fa
en redogorelse for hur ni beaktar dessa lagkrav i denna ansokan.

Denna dng har ett stortvarde for turismen dd man passerar den pa
promenadtill Bjorntjdrn samt att det dr populdrt att ta foto 6ver Orsa
sjon fran vdgen norr om fastigheten. Det turistiska intresset dar stort
for denna bygd och fdboden dr ett riksintresse sGudl som en populdr
turistattraktion for utlindskaturister.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ORSA KOMMUN

Boken om Fryksds och det stora intresset for boken dr ett bevis pa intresset for
fdboden och kulturaruvet.

Parkeringsplats

Forutom de framforda punkterna kring det foreslagna anvidndandet av
fdabodmarken onskas komplet t ering:

* Hur stor planeras parkeringsplatsen att bliytmdssigt?

«  Hur manga bilar skall kunnaparkera?

« Ardenna parkeringsplatstdinkt for allaevboendepd 224:3
eller kommer varje enskilt hus haparkeringsmojligheter?

»  Vilket material kommer vdgen att beldggas med?

«  Kommer det att finnas elstolpar for laddningsbara stolpar?

« Vionskar detaljritning for parkeringsplatserna.

Infartsvig

Vi onskar en forklaring varfor vdgen ska dras in fran norra delen istdllet
for att dra den fran ostra delen som ar mer ldttillgdanglig och enklare att
ploga. Den planerade infarten till fastigheterna kdnns ologisk da den blir
tvdr och svar att underhalla vintertid samtidigt som den bryter soénder
landskapet. Har Viguverket en yttranderdtt i en san hdar ansokan?

Agare till fastigheten Hansjo il har framfort féljande erinran:

Somdgaretillfastigheten Hansjo [ villvilimnafoljande synpunktertill
ansokanombyggnadslov pa fastigheten Hansjo 224:3:

« Vivillinvdnda mot planerna att bygga ett fritidshus paett
gronomrdde, med envysom uppskattas av bade osssom
fastighetsdgare men ocksa av turister och andra som besoker
Fryksas.

« Enligtnybyggnadskartanplanerasnuminst 3 fritidshus, en
infartsvdg, meddess placering som vidven 6nskar omplaceras, samt
parkeringsplatser pa ett gronomrdade med fin dng och gamla
stenrose n. Foratt bevara karaktdren avfdabod anservi att
gronomrddet bor bevaras som detdr.

« VI tycker att placeringen av den planerade infartsvdgen stor landskapsbilden
och undrar

varfor man valt den lésningen? Ar det inte en omuiig for att ta sig till
fastigheten 224: 3, blir en tvdar kurva som med for mer problem

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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vintertid med plogning, samt att vi gdrna vill minimera den trafik
som blir framfor var fastighet.

Skrivelse fran sokande:

Nu har jag dndrat positionen pa huset sa att vi inte kommer att
rora odlingsrosena. Aven vdgen dr dndrad sa den inte beror
rosena.

Jag hoppas det rdcker med de hdr dndringarna sa att jag kan fa
bygglov. Det vore bra om jag kunde fa vara med och grdva mark
och grundarbeten till hosten tillsammans med de andra
fastigheterna i ndrheten. Det vore olyckligt for alla inblandade
om jag senare sjdlv skall dra avlopp, vig och grund. Och ddrmed
skapa extra stérning for de boende i Fryksds och givetvis extra
kostnader for mej sjdlv.

Yttrande fran Linsstyrelsen kulturmiljéfunktionen:

Byggnationen ligger inom fiboden Fryksasens
indgor registrerade som RAA Orsa 60:1 i Fmis.
Fiaboden finns registrerat som fabodstallet
Flixahsen i 1663-64 ars forteckning 6ver
faboder i Dalarna. Indgorna bedoms saledes
som fornldmning av Lansstyrelsen Dalarna.

Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap. 6 och 12
88§ Kulturmiljolagen (KML). Till fornlamningarna
hor ocksa ett omgivande skyddsomrade enligt 2
kap. 2 § KML. Detta omrade benimns
fornlamningsomrade och dess omfattning bestams
av lansstyrelsen.

Enligt 2kap. 128§ KMLskall densom vill rubba, dndra
eller ta bort en fast fornlamning anstka om tillstdnd
hoslansstyrelsen.

Detta innebar att atgarder sdsom byggnation m.m.
kraver tillstand enligt KML:s bestimmelser.

Lansstyrelsen ar den myndighet som beslutar i arenden som ror

kulturmilj6lagen och kan komma att f6lja upp
resultatet av de planerade skogbrukséatgiarderna vid
framtida tillsyn.

Att orsaka skada pa fornlamning och fornlamningsomrade kan leda
till atal for fornminnesbrott.

Infér byggnation inom Fryksasens indgor (RAA
Orsa 60:1) maste Ansokan om tillstand till
forandring av fornlamning inskickas till
Lansstyrelsen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motiv for beslut

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen och 3 kap 1 § miljobalken ska prévningen
av lov eller forhandsbesked syfta till att mark- och vattenomréaden anvénds for det eller
de andamél som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges sdédan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushéllning.

Enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen Vid planldggning och i drenden om bygglov
eller forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for

dndamaélet med hansyn till

1. manniskors halsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhéllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt

bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen:

Bygglov ska ges for en dtgiard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgiarden

1. inte strider mot omrédesbestimmelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser. Lag (2014:900).

Foreslagen byggnation tar mark i ansprak som, i nu aktuellt samradsforslag for ny
oversiktsplan for Orsa, €j ar utpekad som sarskilt vardefullt gronomrade.

Ansokan kan endast behandlas utifrdn ny foreslagen bebyggelse och hanterar ej redan
befintliga byggnader, vilka tidigare givits lov for.

Atgirden kan forenas med en fran allmiin synpunkt limplig anvindning av mark- och
vattenresurserna enligt 3 kap. miljobalken samt med den kommunala Gversiktsplanen.
Sokt atgard uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen och skall inte foregés av
detaljplanelaggning enligt bestimmelserna i 4 kap. 2-3 §§ plan- och bygglagen.

Atgirden bedoms inte medfora nagon betydande oligenhet for omgivningen och
uppfyller de krav i 2 kap och 8 kap plan- och bygglagen som anges i 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen.

Orsa kommun delar inte Lansstyrelsens uppfattning att Fryksas fabod skall anses vara
en fornlamning. Omradet ar inlagt i Riksantikvarieambetets "Fornsok” som
fornlimning men med kommentaren “under bevakning”. Enligt RAA Ar Fornsok under
avveckling och skall foras 6ver till Fornreg. Enligt RAA inneh&ller Fornsék en del
gammal och inaktuell/felaktig information. Enligt RAA handledning frin 2014 kan
inte en fdbod som inte ar varaktigt 6vergiven anses vara en fornlamning,.

Beslut om att bevilja bygglov bor kunna tas med tillagget att information ges om
Lansstyrelsens yttrande.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Enligt Lansstyrelsens yttrande maste ansokan om tillstand till forandring av
fornlamning inskickas till Lansstyrelsen.

Beslutsunderlag

Ansokan, inkom 2018-04-06

Planritning, inkom 2018-04-23

Sektionsritning, inkom 2018-04-23
Situationsplan, inkom 2018-06-25

Anmalan om kontrollansvarig, inkom 2018-04-09
Yttrande fran Miljonamnden, inkom 2018-05-03
Yttrande fran Nodava, inkom 2018-04-26
Yttrande fran Lansstyrelsen, inkom 2018-07-03

Sandlista

sokanden: |

§54
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Informationsdarenden

Deltagande i projekt "Framjande myndighetsutovning”.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§55

Delegationsbeslut

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Slutbesked for tillbyggnad av restaurang

Jarnvagen 2

Hansjo 244:5, Startbesked for installation

av VA

Orsa Kyrkby 36:46, Startbesked for

installation av eldstad

Slutbesked for tillbyggnad av
enbostadshus Orsa Kyrkby 15:50

Slutbesked for nybyggnad av

komplementbyggnad Skattungbyn 64:16

Hansjo 241:5, Startbesked for tillbyggnad
av fritidshus och hérbre, nybyggnad av

harbre och garage

Hansjo 92:6, Slutbesked for installation av

eldstad

Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad Viborg 4:29

Hansjo 53:9, Slutbesked for nybyggnad av

fritidshus

Hansjo6 251:2, Slutbesked for nybyggnad av

transformatorstation

Hansjo 135:219 Interimistiskt Slutbesked

for nybyggnad av fritidshus

Orsa kyrkby 97:10 Bygglov for nybyggnad

av fritidshus

Orsa Kyrkby 166:1, Rivningslov for rivning

av del av vattenverk

Orsa kyrkby 1:21, Beslut om forlangd

handlaggningstid

Viborg 7:29 Startbesked for tillbyggnad av

enbostadshus

Hansjo 111:9 Beslut om férlangd
handlaggnings tid Hansjo 111:9

PROTOKOLL

BYGGNADSNAMNDEN
Sammantradesdatum: 2018-08-29
Dokument nr: OK BN 2015/00202-61

OK BN 2017/00030-32

OK BN 2018/00143-4

OK BN 2018/00146-6

OK BN 2016/00200-8

OK BN 2016/00226-10

OK BN 2018/00088-28

OK BN 2018/00160-7

OK BN 2018/00133-6

OK BN 2018/00054-21

OK BN 2017/00201-19

OK BN 2017/00183-30

OK BN 2018/00083-13

OK BN 2018/00101-8

OK BN 2018/00086-22

OK BN 2017/00258-24

OK BN 2018/00091-12

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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ORSA KOMMUN

17.  Hansjo 109.2 Beslut om forlangd
handlaggningstid

18. Skattungbyn 88:26, 88:27, 88:28, 88:29
Beslut om forlangd handlaggningstid

19. Lisselhed 7:15 Bygglov & Startbesked
Nybyggnad av transformatorstation

20. Takten 3 Bygglov & startbesked om
uppsattning av skylt

21.  Prosten 4 Interimistiskt Slutbesked 2 for
om- och tillbyggnad av biblioteksbyggnad,
nybyggnad forradsbyggnad

22,  Slutbesked nybyggnad av fritidshus
Hansjo 135:240

23. Slutbesked for nybyggnad av fritidshus

24. Startbesked for nybyggnad av tva
fritidshus Hansjo 224:3

25. Slutbesked for nybyggnad av
komplementbyggnad och installation av
eldstad/rokkanal Orsa 1:16

26. Slutbesked for tillbyggnad av kraftverk
Orsa Besparingsskog 1:16

27.  Slutbesked for tillbyggnad av
enbostadshus Vangsgarde 10:11

28. Raittidsprovning - overklagan av
byggnadsnamndens beslut 2018-06-20
8§34 att bevilja bygglov for nybyggnad av
enbostadshus pa Brantudden 1

29. Bostadsanpassningsbidrag beviljas med 4
266kr for anpassning av trapp med
ledstang

30. Bostadsanpassningsbidrag beviljas med 7
813kr for anpassning av badrum

31.  Justerat beslut, Bostadsanpassningsbidrag
beviljas med 33 325kr for anpassning av
entré, trosklar samt duschplats.

32.

PROTOKOLL

BYGGNADSNAMNDEN
Sammantradesdatum: 2018-08-29
Dokument nr: OK BN 2015/00202-61

24(25)

OK BN 2018/00096-14

OK BN 2018/00113-7

OK BN 2018/00128-8

OK BN 2018/00139-5

OK BN 2017/00174-28

OK BN 2017/00046-26

OK BN 2017/00045-38
OK BN 2017/00188-31

OK BN 2017/00078-11

OK BN 2016/00241-25

OK BN 2015/00326-10

OK BN 2018/00077-23

OK BN 2018/00047-7

OK BN 2018/00073-6

OK BN 2018/00087-9

Hansjo 135:54, Bygglov och startbesked for OK BN 2018/00082-11

fasadandring av fritidshus
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PROTOKOLL 25(25)
ORSA KOMMUN BYGGNADSNAMNDEN

Sammantradesdatum: 2018-08-29
Dokument nr: OK BN 2015/00202-61

§ 56

Delgivningar

1. Lansstyrelsens beslut 2018-07-04 att OK BN 2016/00336-14
upphiva namndens beslut om
strandskyddsdispens pa Skattungbyn
102:4

2. Lansstyrelsens beslut 2018-07-10 att OK BN 2017/00208-58
upphiva namndens beslut 2018-03-07 om
forhandsbesked for nybyggnad av tva
fritidshus pa Holen 16:5

3.  Underrittelse om avslutad forrattning. OK BN 2018/00158-1
Avstyckning fran Viborg 34:20 och
fastighetsbestimning mellan Viborg 34:20
och Viborg 4:28

4. Underrittelse om avslutad forrattning. OK BN 2018/00157-1
Fastighetsbestamning berorande
Skattungbyn 111:4 och 111:5 samt
avstyckning fran Skattungbyn 111:4

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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